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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE IMOVEIS

Loteadora San Rafael ltda
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PARECER TECNI E AVALI (o] R CADEI VEIS

1. INTRODUGAD
Visa o presents parecer, atender a solicitacio da loteadora San Rafael itda, em avallar o imovel abaixo.
2. OBJETIVO

0 objetive & avallar o imdvel comerclal para anexar ao processo de Recuperagio Judicial loteadora San
Rafael ltda, cujo procedimento fora deferido em data de 30/09/2019, pelo Juizo da 22 Vara Chel da
Comarca de Clamorte -PR.

3. IDENTIFICACAD e DESCRICAD DD IMOVEL

Imével estd inscrito no cartério de registro de imdvels 1% oficio na comarca de Cianorte PR. sob o
nimero de matricula 11.498; na Receita Federal do Brasil sob o n? de onp): 02.763.049/0001-21,
compreende os lotes n © 8fa da quadra n® 132, zona 1 em Cianorte PR, cuja drea total & 264,58 m2
corn Lma drea construida de 442,34 m2 conforme ndmero de cad: 1179250 da prefeltura do municipio
de Clanorte Pr.

4. PROPRIETARIO

A propriedade deste imdvel conste como: loteadora 5an Rafael Itda, pessoa juridica de direte privado,
com sede av. Alan Kardec n® 484 em Clanorte PR, CNPJ: 02.763.049/0001-2 1.

§. CONCLUSAD

Mosse PTAM [Parecer técnlon de avallacio mercadologica de imdvel), situade em Clanorte -PR, com
drea de 264,58 & de:

RS 1.800,00 por metro quadro, referente a drea construida

R4 1.000,000,00 pelo conjunto de benfeitorias existentes no imdvel, conforme descrigdo anterior.

_,-'"

Nosso parecer técnico como avaliador & gue o valor adotado do mercado imobilfirie para o imdvet
comerdal avaliade, considerando sua localizagso e benfeitoria ¢ de RS 1.000.000,00 {um milhdo de

reals), podendo variar 10% para mais ou para mEquﬁ-.-""_;,
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'.H__,e"; [ ﬁf o _r__‘___._d____d-tj,,—-nr'/
g Lednardo Ernan-:les'-l'u'lar'tirﬁ
T Corretor de Imdveks
Creci: F212886

Cianorte -PR, 30 de agosto de 2019
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LEO NEGOCIOS IMOBILIARIOS

gL ag Wfart: ileirn, casado, correlon
Como se represeniante legal Leonardo ['l.,mJ.Ln-:!l.:-l?'-"lem., brasi i, ; :
de i]l]ﬁw::i;nrt.-ulm do cpf 024.411.769-19 , creci {2288-0a podido de LOTEADURA

SAN RATAEL LTDA.

Venho aprescatar o Parecer de Mercado de Imével Urbann shaixe.

Imdvel de avaliagio:

IMOVEL COMERCIALS: lote n” 8/a da quadra n* 132, imovel lecalizado na av
Alam Kardec n°3%4 zona 1, com drea total 442,34 m* (quatrocentos quﬂh‘.n;il e -;?c:‘ni
metros quadrados € trinta e guatro centimetrns ) com uma C:'D‘]lﬁtrllq;ﬁ_.u em F:rr:mn
conforme nimero dc cad 1179250 da prefeitura do municipio de '|1.1.I.IJ'.I.LI:'.II"[E!1 I:mr_. cf:m
matricula de n®11.498 no cartbrio de registro de iméveis 1% oficio na comarcs de Cianorte

PR.

Andlise do imdvel avaliandn:

0O Imivel avaliando estd localizado em uma mgii;n de grande @l@i&;m
: ciobilidria, Acesso rapidn e ficil a vérnoes segmentos mercantis, tais comn panificadoras,

mercados, farmacias ¢ afing.

Conclusiin:

] ; ; div de
Em visita ao imdvel avaliando e pegando como hase o -.rnm_:lu;!lc Err::]m!uu
iméveie ofereeidos na regifiors em outras regiics de semelhante comercializagan,

¢ avalio que este imdvclfem o valor de mercado de aproximadamente B3 1. 000.000,00

{um milkdo de reais). ’_,-ﬂ"'f ;
P

e

" f
Cianorte (Pr). 30 de agosto de Il]l_‘j/
A -~ ; f I-JH//

% ;'-._-'::'I"". f'f:’:’."ll e d . ..:'_.:_-p--r.-l-l. -~

Lmnan!a‘ni ﬁrﬁanmﬁﬁa ina
{CRECLPR - 11856
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MUNICTPIO DE CIANORTE
Estado do Parans
Exercicio: 2019
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ESPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

Cadastro: 1179250

Tipo Imavel: Predial

Zona: 001 Quadra: 0132 Data: D0BA

Complemento:
LiMCAL
Laogradearn: [ AVEMIDA ALLAN KARDEC, N 484
Complementa:
Habrrn 1] PORA B
DIMERSOESTRIBUTACAD
Area da Loke 25200 m?
Iedadog b Maormal
Topugrafls [Flano

Limmita b &3 Tervead Com Cercahiurs
Fuslglin do Terrese  Uma Prenie

TESTADAS | LOGRADMURDS

L selbiui o Ml Prisclgal Testadn
AVEMIDA ALLAN KARDED 4k Sm 15,75

Valor ¥enal Territorial Bf: 57 288 76 Vialar Venal Predial BE: 275 19261 Yalor Venal Imivel BS: 31247337

FROFRIETARIOS
Praprivdeie Principel PRINCIPAL [ 50 (1%

Proprictiies  [F200]  LOTEADORA SAN BEAFAEL LTDA

Tips de Peesoon: foridien

Enderego: AY ALLAN KARDEC, N a8k

Complamanie: Balrre: FOMA O]

Cldade: Cinnorte PR CEF:  87200-0]

Longwin: LOTEALNNEA SAN RAFAEL LTOA E-mall: dnmoopsisriicorirvienmlagiiin com fe
Telefone Besidencial: Telelame Celilar: Telelome Comercial:

SEGMESN

Seqmbncia: | Tipm 6 - Lajs Elrnmefin:

Ano Conwregis - JAurea Corsragla k= ML

Farhards 1= Alisbagle Pl 3 = CandasoaMiomon
Mevvesi. Exdersa ¥~ Com Malara Devting s 3= Comroioanpor
Evirmiorn 1 - Comcreio agigie i = Cogligad

Tot Ebbérics ¥ Embuids Snt.Canknag i I = - Frame

Farre §- Law Caracier spin - Ly

LL T ] E- Mok de wore federa EsL Comscrvmglin I - Norifizna
Coboariairs 1~ Pl Eincer'Cal rovn

Area Consbroid: 446234 m!
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AREA TOTAL D05 SEGMENTOS

Area Tedal Coastraida: A4 34 gt

Reli 1} Emsiszio: 024r 2019 ~ {5 3098

Pig. 111




